OPIS DO PROJEKTU TECHNICZNEGO

1. ZALOZENIA T WYTYCZNE PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI.

1.1.

1.2.

1.3.

PRZEDMIOT INWESTYCIJL

Przedmiotem opracowania jest ,,Zagospodarowanie dziatki ustlugowej dla potrzeb
budynku ustugowego — mata gastronomia wraz z infrastrukturg techniczng oraz matg
architektura

Etap I: zagospodarowanie zielenig 1 infrastrukturg techniczng, budowa matej
architektury” na dziatce nr 1516/2, obr. 10 Ksawerdw przy ul. Jana Pawla II 16 w
Ksawerowie. Dokumentacja projektowa sktada si¢ ze szczegdlowego opisu
technicznego oraz czeSci rysunkowej przedstawiajacej graficzne usytuowanie
inwestycji.

PODSTAWA OPRACOWANIA.

Opracowanie projektu sporzadzono w oparciu o nastepujace wytyczne:

* Umowa 78/25/Z, zawartej w dniu 7 sierpnia 2025r, konsultacje i wytyczne inwestora,
» Obowigzujace przepisy i normy prawne,

» Koncepcja projektowa,

* Przeprowadzona wizja lokalna,

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2023r. Nr
2442,

INWESTOR I LOKALIZACJA INWESTYCIJL
Inwestor: Gmina Ksawerdw, ul. Kosciuszki 3H, 95-054 Ksawerow
Lokalizacja inwestycji: dz. nr ewid.: 1516/2, obrgb: Ksawerow, gm. Ksawerow

2. ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU.

2.1.

2.2.

ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU.

Dziatka nr: 1516/2 znajduje si¢ przy ul. Jana Pawtla II 16 w Ksawerowie. Dziatka jest
zabudowana budynkiem gospodarczym posiadajacym decyzj¢ na rozbiorke nr 589/2019
z dnia 24.06.2019 oraz cze$ciowo utwardzona nawierzchnig betonowa i ogrodzona.
Teren objety pracami projektowymi znajduje si¢ w obrgbie terendw zabudowy
ustugowej. Przez dziatke przebiegaja sieci instalacji energetycznej, kanalizacyjnej
i wodociggowej. Jakakolwiek z w/w instalacji nie przeszkadza w prowadzeniu
i realizacji zamierzen projektowo-budowlanych.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI LUB TERENU.

Projektuje si¢ zagospodarowanie zielenig i infrastrukturg techniczng, elementy matej

architektury oraz budynek ustugowy (wedhug odrebnego opracowania).

Poszczegolne czeséci zagospodarowania terenu:

» Nawierzchnia $ciezek spacerowych - powierzchnia 327,5m2 , parametry techniczne

zostaly opisane w punkcie materialowo-konstrukcyjnym, ksztatt wedlug zataczonej

dokumentacji rysunkowe;j.

» Nawierzchnia bezpieczna (piaskowa) - powierzchnia catkowita 42,00m2 , parametry
1



2.3.

techniczne zostaly opisane w punkcie materialowo-konstrukcyjnym, ksztalt wedtug
zalaczonej dokumentacji rysunkowe;.

* Nawierzchnia utwardzona z kostki betonowej - powierzchnia catkowita 134,3m2,
parametry techniczne zostaty opisane w punkcie materiatowo-konstrukcyjnym, ksztatt
wedlug zalaczonej dokumentacji rysunkowe;.

* Nawierzchnia rabat - powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowane zostang
nasadzeniami drzew, krzewdw 1 traw. Projektuje si¢ nasadzenia o powierzchni 601,2m2.
* Odwodnienie terenu — dziatka posiada naturalny spadek w kierunku drogi, co
umozliwia sptyw wody bezposrednio do gruntu.

» Ogrodzenie terenu - w projekcie uwzgledniono rozbiorke istniejacego ogrodzenia
o dtugosci 64,00mb z brama wjazdowa o szer. 4,0m (brama dwuskrzydtowa) i furtka
o szer. 1,0m (furtka jednoskrzydiowa).

» Strefa STREET WORKOUT

* Stacja rowerowa — 1 szt.

* Stot do tenisa stolowego - 1 szt.

* Stot do szachow - 1 szt.

* Tablica multimedialna - 1 szt.

* Donice do nasadzen jednorocznych - 2 szt.

* Lawki - 13 szt.

* Kosze na $mieci - 13 szt.

* Budynek ustugowy — mata gastronomia (wedtug odrebnego opracowania)

Wszystkie w/w elementy zagospodarowania wedtug opisu rozwigzan konstrukcyjno-
materiatowych i rysunkoéw technicznych.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Powierzchnia projektowanego terenu:

« nawierzchnia komunikacyjna $ciezek spacerowych —327,5m?

« nawierzchnia bezpieczna (piaskowa) — 42,00m?

« nawierzchnia utwardzona z kostki betonowej — 134,3 m?

« nawierzchnia rabat — 601,2m?

RAZEM: 1105,00m?

GEOTECHNICZNE WARUNKI I SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU.

W podiozu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r., poz. 463) stwierdza si¢ nastepujace
warunki gruntowe i kategori¢ geotechniczng obiektu:

-proste warunki gruntowe

-1 kategoria geotechniczna

SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY
Nalezy zastosowa¢ fundamenty systemowe wg zalecen dostawcow.

Zwiazanie z podlozem powinno by¢ trwale, aby zapobiec przesuwaniu si¢ urzadzen
1 zapewni¢ zachowanie wokot nich strefy bezpieczne;j



4. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJIJNO-MATERIALOWE POSZCZEGOLNYCH
ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
W kolejnych podpunktach tego rozdziatu zostana dokladnie opisane wszystkie elementy
1 rozwigzania konstrukcyjno-materialowe catego przedsigwzigcia.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

NAWIERZCHNIA KOMUNIKACYJNA SCIEZEK SPACEROWYCH.
Zaprojektowano nawierzchni¢ komunikacyjna, ktora bedzie pomigdzy rabatami.
Powierzchnia calkowita 327,5m?, ksztatt wedtug zataczonej dokumentacji rysunkowe;.
Projektuje si¢ podbudowe i nawierzchni¢ wedtug nastepujacych warstw:

* grunt rodzimy,

* nawierzchnia z kruszywa tamanego (fr.0/31,5mm) o gr. 15c¢m, uktadana w warstwach,
dobrze zageszczona,

NAWIERZCHNIA BEZPIECZNA (PIASKOWA).

Zaprojektowano nawierzchni¢ bezpieczng, ktora bedzie w strefie street workout.
Powierzchnia catkowita 42,00m?, ksztalt wedhug zataczonej dokumentacji rysunkowe;.
Projektuje si¢ nawierzchni¢ wedtug nastepujacych warstw:

* grunt rodzimy,

 geowtoknina zapobiegajgca przerostowi chwastow

* warstwa piasku o uziarnieniu od 0,2 do 2mm o gr. 25cm.

Nawierzchnia nieobrzezona.

NAWIERZCHNIA UTWARDZONA Z KOSTKI BETONOWE]J

Zaprojektowano nawierzchni¢ utwardzong, z kostki betonowej od strony drogi.

Powierzchnia catkowita 134,30m?, ksztatt wedtug zataczonej dokumentacji rysunkowe;.

Projektuje si¢ podbudowe i nawierzchni¢ wedtug nastepujacych warstw:

* grunt rodzimy,

» warstwa konstrukcyjna z kruszywa tamanego (fr.0/31,5mm) o gr. 15cm, uktadana
w warstwach, dobrze zageszczona,

* warstwa stabilizacji C1,5/2 o gr. 15cm

* warstwa podsypki cementowo piaskowej 1:4 o gr. 3cm

* nawierzchnia z kostki betonowej (ksztalt do wyboru przez Inwestora) gr. 8cm.

Nawierzchnia okraweznikowana kraweznikiem 15x22 (we wjezdzie) i obrzezem 8x30.

NAWIERZCHNIA RABAT.

Na powierzchni biologicznie czynnej zaprojektowano nasadzenia o powierzchni
366,9m? wykonczonej kora lub zrebkami oraz o powierzchni 234,3m? na rabatach
rozanych. Realizacja powinna odbywaé si¢ wg nastepujacych etapow:
* Przygotowanie podtoza - w pierwszej kolejnosci przygotowa¢ odpowiednio glebe pod
przyszte nasadzenia, oczysci¢ ja z zanieczyszczen mechanicznych 1 martwych korzeni.
Przed sadzeniem ros$lin wyréwnaé teren przy pomocy sprz¢tu recznego.



4.5. STREFA STREET WORKOUT.

Zaprojektowano zestaw sprzetu do treningu kalistenicznego. Sktada si¢ z szerokich
drazkoéw, pionowej drabinki z wysiggnikiem, drabinki poziomej oraz drazka z
uchwytami. Umozliwia kompleksowy rozwoj sity, wytrzymatosci i koordynacji,
angazujac miesnie gornej i dolnej partii ciata. Dzieki szerokiej funkcjonalnosci
sprawdzi si¢ zarOwno w treningu ogdlnorozwojowym, jak i w specjalistycznych
¢wiczeniach, takich jak podcigganie, pompki na porgczach, trening brzucha czy
freestyle. Idealny dla sportowcow, pasjonatow street workoutu i oséb dbajacych o
forme.

Konstrukcja urzagdzenia wykonana jest z atestowanej stali. Zabezpieczona proszkowo.
Wysokos¢: 2500mm

Szerokos¢: 3000mm

Dhugosc¢: 3800mm

Urzadzenie przeznaczone jest dla mtodziezy i dorostych oraz uzytkownikoéw powyzej
140 cm wzrostu 1 do 150 kg wagi.

Usytuowane na powierzchni bezpiecznej piaskowe;.



4.6. STACJA ROWEROWA

Stacja o wymiarach: 50 x 54 cm, wysokos$¢ 1,32 m.

Wyposazona jest w:

- wbudowang pompkg stacjonarna,

- wkretak TORX T25 z kretlikiem,

- wkretak krzyzowy PH2 z kretlikiem,

- ptaski §rubokret 5 x 1,0, klucz nastawny 0-32 mm,

- klucz ptaski 8 x 10 mm,

- klucz ptaski 13 x 15 mm,

- zestaw multitool w rekojesci (stal nierdzewna),

- imbusy |2|2,5/3]4/5|6/|8, TORX T10, T25, T30, PH2,

- 2 tyzki do opon

Narzedzia zawieszone na linkach nierdzewnych w gumowej ostonie. Konstrukcja
wykonana z blachy ocynkowanej i pomalowana technologig proszkowa.



4.7. STOL DO GRY W SZACHY

Konstrukcja wykonana z betonu wibrowanego, zbrojonego drutem 8mm.
Blat z kruszywem ozdobnym o wymiarach 85cm x 85¢cm

1 grubo$ci 80mm wykonany z wibrowanego betonu.

Powierzchnia szlifowana i malowana lakierami,

ktore zapewniaja duzg odpornos¢ na warunki atmosferyczne.

Ze wzgledu na bezpieczenstwo uzytkowania obrzeza stotu okala zaokraglony profil
aluminiowy.

Plansza do gry granitowa.

Siedziska z tworzywa sztucznego lub drewna

Wszystkie elementy metalowe ocynkowane metoda ogniowa.

Stot odznacza si¢ wysoka odporno$cig na warunki atmosferyczne,

oraz uszkodzenia mechaniczne.

Wymiar zewnetrzny 180cm x 180cm

4.8. STOL DO GRY W TENISA STOLOWEGO

Sto6t wykonany jest na bazie naturalnych kruszyw. Podstawa wykonana jest w technologi
,,odkrytych kruszyw” . Podstawa stotu — betonowe nogi ptukane, wykonane z kruszyw
naturalnych. Blat stolu w kolorze szarym okala aluminiowy profil ktoéry zabezpiecza
krawedzie stotu przed uderzeniem. Powierzchnia blatow jest szlifowana, polerowana oraz
zabezpieczona lakierem. Siatka wykonana z blachy czarnej — ocynkowanej. Sposob



zamocowania siatki zabezpiecza ja przed szybkim i niepowotanym demontazem. Stot
betonowy do gry w tenisa (ping-pong) do uzytkowania na zewnatrz, do postawienia
zaro6wno na twardym jak i migkkim podtozu. Podstawa sktada si¢ z trzech elementow.
Waga jednego ok. 150 kg. Blat sktada si¢ z dwoch ptyt. Waga kazdej ok 250 kg. Grubos¢ 6
cm.

Wymiary: 274x152x78 cm

4.9. TABLICA MULTIMEDIALNA

Dane: kolor czarny, wymiary (szer. x gt. x wys.) mm 880 x 448 x 2180, waga kg 115,
system operacyjny Android 11, klasa ochrony IP55, temperatura robocza °C: -20 —
+60, gtosnik 5 W 8 Q, polaczenia / interfejsy 3 x USB, HDMI, LAN, SD, LVDS, pobér
mocy (wh.) W 455, zasilanie V 230, procesor (CPU) RK3568, pami¢¢ robocza (RAM)
GB 2, pamig¢ flash (ROM) GB 16, model ekranu BOE, materiat ekranu szkto
antyrefleksyjne, przekatna ekranu " 55, wymiary ekranu (W x H) mm 680 x 1205,
format ekranu 9:16, rozdzielczo$¢ px 1080 x 1920 (2K), jasnos$¢ cd/m? 2500, kontrast
3500:1, liczba koloréw Mio. 16,7, zywotnos¢ h 60000,



4.10. KOSZE NA SMIECI.

Konstrukcja kosza wykonana ze stali malowanej proszkowo w kolorze czarnym.
Wymiary: 40x40x80cm. Wktad blaszany z popielnica - wkiad wykonany z blachy
ocynkowane;j.

4.11. LAWKI.

Konstrukcja tawek wykonana z metalu malowanego proszkowa z wykonczeniem
drewnianymi, podwojnie impregnowanymi deskami.

Dane techniczne:

- Dhugos$¢ catkowita: 180 cm

- Wysoko$¢ siedziska: 43 cm

- Glebokos¢ siedziska: 40 cm



- Wysokos$¢ oparcia: 40 cm
- Wymiary deski: 45/70 mm

4.12. DONICE

Donice wykonane ze stali, malowane proszkowo w kolorze czarnym o wymiarach
120x40x40. W $rodkowej czgsci proponuje si¢ logo Gminy Ksawerow.

r’
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4.13.

NASADZENIA ROSLINNE

- ROBINIA AKACJOWA odm. UMBRACULIFERA
Odmiana pienna, szczepiona na wysokosci 2 m.

- HORTENSJA BUKIETOWA odm. VANILLE FRAISE

Kwitnie w lipcu na jednorocznych pedach. Kwiaty na poczatku sg biate, jednak
stopniowo zmienia kolor na r6zowy, a po 2-3 miesigcach, staja si¢ bordowe. W okresie
letnim 1 pdzno letnim, hortensje bukietowe naleza do najtadniej kwitngcych krzewow.
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- HORTENSJA BUKIETOWA odm. LIMELIGHT

Krzew ozdobny o ogromnych stozkowych kwiatostanach. Kwitnienie rozpoczyna w
lipcu 1 kwitnie az do jesieni. Hortensja Limelight, czgsto potocznie jest tez nazywana
hortensja limonkowa, poniewaz jej kwiaty, poczatkowo sg zielonkawe, a w miare
uplywu czasu staja si¢ biate. Po 2-3 miesigcach barwa kwiatow zndéw si¢ zmienia na
zielonkawy, z lekkim, r6zowym rumiefnicem. Odmiana ta ma ogromne

kwiatostgny, ztozone z kwiatoéw ptonnych, a ich wielko$¢ dochodzi do 30 cm diugosci.

—

. L & : » -

- BERBERYS TUNBERGA odm. ATROPURPUREA

Odmiana berberysu o zwartym kopulastym pokroju z czg$ciowo przewieszajacymi si¢
galeziami, ktore pokryte sg ostrymi cierniami. Osigga do 2 m wysokosci, przyrasta
okoto 20 cm rocznie. Charakteryzuje si¢ picknymi czerwonymi li§¢mi mienigcymi si¢
odcieniami purpury, szkartatu, fioletu 1 brazu. Jesienig licie zmieniajg barwe na
jasnoczerwone, na zime¢ opadaja. Przez caly okres wegetacji krzew jest

dekoracyjny. Kwiaty zotte pojedynczo (lub po kilka) zwisajace z poziomo ustawionych
gatazek, przyjemnie pachngce. Kwitnie na przetomie maja i czerwca. Z kwiatow
powstaja podluzne owoce barwy szkartatnej, zwisajace na krotkich szypuikach, przez
calg zime utrzymujace si¢ na gatgzkach i chetnie zjadane przez ptaki.

B R ST e e § (¢

5t | -k
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- MISKANT CHINSKI odm. STRICTUS
Odmiana, wyrdzniajaca sie pionowym, zwartym pokrojem oraz charakterystycznym
ulistnieniem. Dorasta do okoto 150 cm, a w okresie kwitnienia moze osiggaé¢ nawet 200
cm wysokosci. Na zielonych lisciach pojawiaja sie szerokie, nieregularne, kremowo-zotte
pasy, ktére nadaja roslinie wyjatkowy wyglad.

- ROZPLENNICA JAPONSKA odm. HAMELN

Jedna z najbardziej wszechstronnych traw ozdobnych, idealng zarowno do duzych
grup, jak i jako roslina akcentowa. Kremowo-biate kwiatostany utrzymuja si¢ przez
wiekszos¢ sezonu, dodaje ogrodowi struktury i koloru. Jest bardzo odporna i tatwa w
uprawie, co czyni ja niezawodnym wyborem dla kazdego ogrodnika. Jej regularny
wzrost 1 elegancki wyglad sprawiaja, ze doskonale komponuje si¢ z innymi ro$linami
w rabatach. Stanowi trwalg i efektowna ozdobe¢ ogrodu przez caty rok. Dorasta do
80cm.

12



- HAKONECHLOA SMUKLA odm. AUREOLA

Dorasta do 25-30cm, ro$nie powoli, zadarnia glebe. Liscie jasnozielone,podtuzne,
lancetowate, wygiete tukowato na zewnatrz, jesienig zmienia kolory na brunatny.

Delikatne klosy. Trawa doskonale nadaje si¢ na obwodki, dobrze rosnie w lekkim
cieniu drzew i krzewow. Kwitnienie: sierpien-pazdziernik.

- ROZA RABATOWA odm. CONCERTO

Odmiana o pigknych, czerwonych kwiatach o §rednicy 8-10 cm, idealne do tworzenia

efektownych kompozycji. Dlugie kwitnienie od czerwca az do pazdziernika, gwarantujace

piekny widok przez cale lato. Kompaktowy wzrost ok. 60-80 cm, rozsiewa delikatny
zapach.
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- LAWENDA WASKOLISTNA odm. SILVER MIST

Zimozielona krzewinka lub krzew o potkulistym pokroju, ktory dorasta do 40 cm
wysokosci. Jego liScie sg rownowaskie, przypominajg igly i1 sa picknego, srebrzystego
koloru. Kwiaty ktore posiada lawenda sg drobne, rurkowate, o blado- liliowej barwie,
zebrane w klosy 1 wyniesione ponad li§cie na cienkich todyzkach. Rosliny te kwitng od
konca czerwca do potowy sierpnia.

DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Wykonawca powinien przestrzegaé przepisOw ochrony przeciwpozarowej i utrzymywac
sprawny sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy, na terenie i w
obrebie prowadzonych robot.

Materiaty fatwopalne powinny by¢ sktadowane w sposdb zgodny z odpowiednimi przepisami
1 zabezpieczone przed dostgpem 0sob trzecich.
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